UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUGC Doc Iap - Tw do - Hanh phic
S6: 440, /QD-UBND Binh Phutc, ngay A9 thdng F ndm 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duyét két qua tring dau gia quyen str dung dat
Khu dén cw Pa Kia, xi Da Kia, huyén Bu Gia Mip, tinh Binh Phuéc

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PHUGC

Cén cir Lugt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sira doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phi va
Ludt T6 chite Chinh quyén dia phweong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Can cit Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cit Ludt Kinh doanh bat dgng san ngay 25/11/2014;

Cén cik Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén cir Ludt Pau tir ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s  diéu cua Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuce,

Can cur Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hinh mét sé diéu cia Ludt Nha o;

Can ci Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi sua
doi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai:

Can cit Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mgt sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Quan Iy thué;

Can cur Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ‘ngay 18/12/2020 cua Chinh phi sita
doi, bé sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai:

Can cir Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi sira
dsi, bé sung mét s6 diéu cua Nghi dinh 56 99/2015/NP- -CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va hwong dan thi hamh mét s6 diéu cia Ludt Nha &;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- -CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Péu tu;
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Can cir Nghi dinh so 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dgng san;

Can cit Thong tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
cua B¢ Tai nguyen va Moi truong va B6 Tu phap quy dinh vé viéc 16 chite thye

hién ddu gié quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué
dat;

Can cu Quyet dinh sé 2246/QD-UBND ngay 03/11/2020 ciia UBND huyén
Bu Gia Map vé viéc phé duyét D6 dn va Quy dinh quan Iy theo D6 dn quy hoach
chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu ddn cw Pa Kia, x4 Pa Kia, huyén Bi Gia Mp,
tinh Binh Phudée,

Can cur Quyet dinh s6 3196/0P-UBND ngay 21/12/2020 cia UBND tinh vé
viée thu hoi dat ciia Céng ty TNHH MTV Cao su Phii Riéng, giao Vén phong Dang
ky dat dai truee thuée Sé Tai nguyén va Moi truong va UBND huyén Bu Gia Mdp
quan ly,

Can cir Quyét dinh sé 3290/0D-UBND ngay 28/12/2020 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Phiong dn boi thuong, hé tro cho Céng ty TNHH MTV Cao su Phu
Riéng thuée dir dn Khu dén cw Da Kia, xd Pa Kia, huyén Bu Gia Mdp,

Cén cir Quyét dinh chap thudn chu trieong dau tw s6 2413/0P-UBND ngay
16/9/2021 ciia UBND tinh (cap lan dau) dw dn Khu dén cu Da Kia;

Cén cit Quyét dinh sé 2540/0D-UBND ngay 29/9/2021 cua UBND tinh vé
viéc phé duyez‘ Phuwong dn ddu gid quyén sic dung dét dé lua chon nha déu tu thuc
hién dw an Khu dan cw Da Kia, xd Pa Kia, huyén Bu Gia Mdp, tinh Binh Phuée;

Can cur Quyer dinh 56 2749/0D-UBND ngay 25/10/2021 cua UBND tinh vé
viée ddu gid quyén sir dung dat d@é lya chon nha dau tu thuc hién dw dn Khu dén
cu Da Kia, xd Da Kia, huyén Bi Gia Mdp, tinh Binh Phudce;

Can cit Quyét dinh s6 54/0D-UBND ngay 11/01/2022 cua UBND tinh vé
viée phé duyét gid khéi diém dé 16 chire ddu gid quyén sir dung dat Khu dén cu Pa
Kia, xd Da Kia, huyén Bu Gia Mdp,

Can cir Quyét dinh s6 465/0D-UBND ngay 11/3/2022 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Phuiong dn boi thuong, ho tro cho UBND xd Da Kia thuge du dn
Khu ddn cuw Da Kia, xd Pa Kia, huyén Bu Gia Mdp;,

Cén cit Quyét dinh s6 470/Qb-UBND ngay 16/3/2022 cua UBND tinh vé
viéc diéu chinh Quyét dinh sé 3290/0D-UBND ngay 28/12/2020 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét Phu‘cmg dn béi thuomg, hé trg cho Céng ty TNHH MTV Cao su
Phii Riéng thudc dyr dn Khu dan cur Pa Kia, xa Pa Kia, huyén Bu Gia Map,

Cén cir Quyét dinh chdp thudn diéu chinh chu triuong daz,,z tw 56 736/0P-
UBND ngay 21/4/2022 cua UBND tinh (diéu chinh lan thir 1) déi véi di dn Khu
dan cu Pa Kia;

Can cu Quyez‘ dinh SO 783/0D-UBND ngay 29/4/2022 cua UBND tinh vé
viéc sira doi, bé sung mot sé néi dung tai Phirong dn ddu gid quyén sir dung dat dé
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Iua chon nha dau tw thue hién dw dn Khu dén cu Da Kia, xd Da Kia, huyén B Gia
Map tinh Binh Phudc kém theo Quyét dinh s6 2540/0D-UBND ngay 29/9/2021

cua UBND tinh,
Theo dé nghi cua So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 351/TTr-
STNMT ngay 14/7/2022.
QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét két qua trang dau gid quyén sir dung dat Khu dan cu Khu
dan cu Da Kia, x4 Pa Kia, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phuéc nhu sau:

1. Vi tri khu dat: Khu dat toa lac tai xd Pa Kia, huyén Bu Gia Mép, tinh
Binh Phudc.

2. Dién tich khu dét: 400.951,6 m2 Cu thé nhu sau:

2.1. Dién tich d4t dAu gia quyén st dung dat: 137.905,6 m>,
- Bat & (dat nha & biét thu): 105.273,8 m>.

- DAt thwong mai dich vu: 23.137,1 m2.

- Pét gido duc: 6.649,4 m>.

- Pét ha tang k¥ thuat: 2.845,3 m>.

2.2. Dién tich dat khong déu gi4 quyén sir dung dét: 263.046,0 m2,
- Pat nha ¢ xa hoi: 33.516,2 m?.

- Pét nha van hoa: 1.085,0 m>.

- Pét cay xanh: 30.913,5 m2.

- Dat giao théng: 197.531,3 m.

3. Muc dich, hinh thirc, thoi han st dung dat:

3.1. Muc dich, hinh thite st dung dét:

- Pit & (dat nha ¢ biét thy): Nha nude giao dét 6 thu tién sir dung dat thong
qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat,

- Pat thuong mai dich vy, d4t gido duc va dét ha tang k¥ thuat: Nha nudce
cho thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué théng qua hinh thirc dau
gia quyen sir dung dat.

- Pat nha ¢ xa hoi: Dién tich dat nay khong to chirc dau gia quyén sir dung
dit. Nha déu tu tring dau gid quyen st dung dét (sau day g0l tat 1a nha dau tu
tring ddu gia) duoc nha nude giao dat theo quy dinh cua Luét Pit dai nam 2013 va
phép luat 6 lién quan. Nha dau tu tring du gia c6 trach nhiém truc tiép dau tu
xdy dung nha ¢ xa hdi theo quy hoach, du an dugce duyét va quy dinh cta phap luat
co lién quan.

- Cac loai dat gom dit nha van hoa, dat cdy xanh va dat giao thong: Phan
dién tich nay khong t6 chirc ddu gia quyén sir dung dit. Khi nha dau tu triing d4u



4

gid thuc hién dy 4n thi dugc nha nuéce giao quén ly dé dau tu xay du'ng ha tang ky
thudt (san nén, hé thong glao thong, cép dién, cap nuée, chiéu sang, thoat nudc
thai, thoat nudc mua, cong vién cdy xanh... d4u ndi véi hé théng ha tAng k§ thuat
cua khu quy hoach véi khu vue xung quanh) theo ding Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 d& dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 2246/Qb-UBND ngay
03/11/2020 ctia UBND huyén Bu Gia Map. Sau khi hoan thién ha tang k¥ thuét
cuia dy 4n, nha d4u tu triing d4u gi4 ban giao quy dét nay cho dia phuong quéan ly.

3.2. Thoi han sur dung dét: Thoi han giao dét, cho thué dat dé thuc hién du
an l1a 50 (ndm muoi) nam ke tir ngdy UBND tinh ban hanh Quyet dinh phé duyet
két qua trung dau gia quyen str dung dt. Ngudi mua nha & gén lién véi quyén su
dung dét thi duoc sir dung 6n dinh l4u dai (theo khoan 3 Piéu 126 Luat Dét dai
nam 2013).

4. Gia khoi diém da phé duyet 134.916.500.000 dong (Bang chir: Mot trdm
ba mwoi bon ty, chin trdm muwdi séu triéu, ndm tram nghin dong). Trong d6:

- Tién st dung dat: 114.610.016.000 dong.
- Tién thué dét: 20.306.484.000 ddng.

5. Tong s6 tién tring ddu gia quyén st dung dét: 207.050.000.000 dbng
(Bing chit: Hai tram Ié bay ty, khéng trdm ndm muoi triéu dong). Trong do:

- Tién str dung dét: 175.886.595.000 dong.

- Tién thué dét: 31.163.405.000 dong.

6. Thong tin nha d4u tu tring ddu gid quyén st dung dat:

- Tén tb chirc: Cong ty Cb phan Dau tw Phét trién Ninh Phong.

- Dia chi try s& chinh: Pudng Tén Puc Thing, khu phd 2, phuong Tién
Thanh, thanh phé Péng Xoai, tinh Binh Phude.

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép Cong ty ch phan, mi sé doanh
nghlep 3801243955; ding ky lan dau ngay 12/01/2021; dang ky thay d6i 14n thir 1
ngdy 12/11/2021 do Phong Ping ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh

Phudrc cap.
- Nguoi dai dién theo phép luat 1a ong Vii Tudn Anh - Chuc danh: Chu tich

Hoi dong quan trj kiém Tong Gidm ddc, cin cude cong dén so 037093000324 do
Cuc trudng Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé trat tu x4 hoi cAp ngay 26/4/2022.

7. Phuong thirc, thoi gian phai ndp tién tring dau gia:

- Phuong thure nop tién trung dau gia: Nha dau tu tring déu gia truc tiep nop
tién tring ddu gia (tién sir dung dét, tién thué dat) bang tién mit (Viét Nam dong)
hogc chuyén khoan vao ngan sich nha nudc theo Thong béo clia co quan thué.

- Thoi han ndp tién trung dau gia: Nha dau tu trung dau gia phai nop di sb
tién trung dau gi4 (da bao gbm tién dat trude khi tham gia d4u gid) trong thoi han
30 ngay ké tir ngay ky ban hanh thong béo ctia co quan thué.
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8. Viéc huy két qua tring dau gid (néu c6) thuc hién theo quy dinh hién
hanh.

9. Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét két qua tring dAu gié, cac co quan, don
vi sau déy c6 trach nhiém:

9.1. S¢ Tai chinh: Huorng dan t6 chirc trung déu gia quyen sir dung dit nop
tién bdi thuong, hd tro cla khu dat triing dau gia theo Phuong 4n boi thudng da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3290/QP-UBND ngay 28/12/2020;
dugc didu chinh tai Quyét dinh sé 470/QD-UBND ngay 14/3/2022 la
27.022.987.500 dong (Hai muoi bay ty, khdng trdm hai muoi hai triéu, chin trdm
tém muoi bay nghin, ndm trdm dong) va tien bdi thuong, hd trg cho UBND x4 Da
Kia, huyén Bu Gia Mép theo Phuong an boi thudmg, hd trg da duge UBND phé
duyét tai Quyét dinh sé 465/QD-UBND ngay 11/3/2022 14 330.655.911 dong (Ba
trdm ba muwoi triéu, sdau tram nam muoi lam nghin, chin trdm muoi mot dong).

9.2. S& Tai nguyén va Méi truong:

- Cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san
khac gan lién vé6i dét cho nha dau tu tring déu gi4 va ky hop dong thué dat ddi véi
nha dau tu tring d4u gia theo quy dinh.

- Chu tri, ph01 hop véi céc co quan, don vi cé lién quan ban glao At ngoai
thyc dia cho nha dau tu tring dau g1a sau khi nha dau tu tring d4u gia hoan thanh

nghia vu tai chinh theo quy dinh va Coéng ty TNHH MTV Cao su Phu Rxeng hoan
thanh viéc thanh ly cao su trén d4t cta du 4n.

-,Kiém tra, gidm sat qué trinh sir dung dit theo dung quy hoach, ké hoach sir
dung dat da dugc phé duyét.

9.3. Cuc Thué tinh:

- Ban hanh théng bao nép tién sir dung d4t, tién thué dét va céc khoan nghia
vu tai chinh khac ma nha dau tu tring dau gia phai ndp theo quy dinh.

- Pén dbc, huéng dén nha diu tu tring d4u gi4 thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phép luat. Bio cdo UBND tinh (dong thoi giri cho S& Tai

nguyen va Moi truong) dbi véi trwong hop nha déu tu tring déu gia khong ndp tién
tring d4u gia theo quy dinh dé c6 hudng xir 1y kip thoi.

9.4. S& Xay dung:

- Cung cép thong tin quy hoach x4y dung dbi véi khu dat dau gia quyén sir
dung dat.

- Hudng gién nha dau tu tring ddu gid thuc hién thu tuc lién quan dén linh
vuc xdy dung dé trién khai thuc hién du an theo quy dinh.

- Phéi hop kiém tra, giam sat qua trinh sir dung dat ctia nha dau tu tring déu
gia dam bao dung theo quy hoach da dugc phé duyét.



9.5. UBND huyén Bu Gia Méap:

- Phéi hop véi cac Sé, nganh va chi dao Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén Bu Gia Map, UBND x& Da Kia tham gia ban giao dét ngoai thuc dia cho
nha ddu tu tring d4u gia.

- Kiém tra, giam sat qué trinh str dung dét cua nha dau tu tring déu gid dam
bao ding theo quy hoach da duge phé duyét.

9.6. Nha dau tu tring d4u gié quyén st dung dat:

- Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy cé Quyét
dinh phé duyét két qua trang dau gid, nha dau tu tring dau gia phai ndp To khai 1§
phi trude ba (ban chinh) kem theo Quyét dinh phé duyét két qua tring déu gia cua
co quan nha nude c6 tham quyén (ban sao) tai Vin phong Ding ky dat dai.

- Nop du tién tring d4u gia vao ngén sach nha nudc theo diung thoi gian quy
dinh.

- Nop tién bdi thudng, hd tro clia khu dit trung déu gi4 theo Phuong 4n bdi
thuong da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 3290/Qb-UBND ngay
28/12/2020; dwoc diéu chinh tai Quyét dinh sb 470/QD-UBND ngay 14/3/2022 la
27.022.987.500 dong (Hai muoi bay ty, khong tram hai muwoi hai triéu, chin tram
tdm muoi bay nghin, ndam trim dong) va tién bdi thudng, hé trg cho UBND x4 Da
Kia, huyén Bu Gia Map theo phuong én bdi thuong, hd tro da duge UBND phé
duyét tai Quyét dinh sé 465/QD-UBND ngay 11/3/2022 1a 330.655.911 dong (Ba
trdm ba muoi triéu, sdu tram ndm muoi ldm nghin, chin trdm muoi mot dong).
Nhim dam bao loi ich hai hoa gilta céc bén, dim bao khai thac hi€u qua st dung
dét, nha dau tu tring dAu gia phai c6 ké hoach chi tiét trién khai thye hién dy én;
ph01 hop v&i Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam thong nhat tién do, ndp tién
bdi thudng, hd tro va thanh Iy cdy cao su trén dat dam bao phi hop véi tién do
thuc hién du an. ,_\

\

- Nop cac khoan thué, 1& phi theo quy dinh ctia nha nude.

- Lién h¢ S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé ky Hop dong thué dit;” IL\éh*;he
Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong ctia tinh dé thuc hién thu tuc cap Glgy/oﬁx&ng
nhéan quyén sir dung dt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dyy

- Thuc hién cac budc theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, xdy dung va
phép luat c6 lién quan dé dam bao tién do thuc hién du 4n theo chu truong dau tu
dugc phé duyét. Sau khi hoan thanh toan bg du an, hoan thanh v1ec dau tu xay
dung két cdu ha tang gdm céc cong trinh dich vu, cong trinh ha tang ky thuét, ha
tAng x4 hoi theo Pd 4n va Quy dinh quan 1y theo Do an_quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét; dam bao két ndi ha tang chung cta khu vye,
nha dau tu trang d4u gia co trach nhiém ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat ctia
du 4n, gdm: Cong trinh giao thong, cap nudc, thoat nudc, cap dién, chiéu sang,
cong cong, thong tin lién lac, ciy xanh (néu cd) vé cho dia phuong quén ly.
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9.7. S& Thong tin va Truyén thong: Chi dao don vi chuyén mén dua Quyét
dinh nay 1én Cong thong tin dién tir cia UBND tinh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Céc 6ng/ba: Chanh Vin phong UBND tinh; Thu truong cdc S&, nganh: Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Thong tin va Truyén thong, Kho bac
nha nudc tinh, Cuc Thué tinh; Chi tich UBND huyén Bu Gia Map, Nha déu tu
triing d4u gi4 quyén st dung dét (Cong ty Cé phan DAu tu Phat trién Ninh Phong);
Thu trudng cac co quan, don vi va cé nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN#
- Nhr Biéu 2; KT. CHfJ TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

-LBVP, P. KT, P. TH; 7o AN T.Rgo CHU TICH

- Luu: VT(gH-67-0p-17/7). -



